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AIESOPIMUS TEIVON ALUEEN PITKAN AIKAVALIN KEHITTAMISESTA

Taman aiesopimuksen tarkoituksena on ilmaista sopijaosapuolten yhteinen tahtotila sopimuksessa
maaritellyn kohdealueen kehittamisesta pitkalla aikavalilla.

Sopijaosapuolet

Aiesopimuksen osapuolet ovat Tampereen kaupunki ja Ylojarven kaupunki, joista kaytetaan jaljempana
nimitysta sopijaosapuolet.

Aiesopimuksen kohde

Aiesopimuksen kohteena oleva Tampereen kaupungin omistama maa-alue sijaitsee Ylojarven
kaupungissa Teivaalan kylassa. Aiesopimuksen kohteena olevat kiinteistot ovat:

o 980-427-1-377 (Hiihtokeskus 3; 0,1730 ha)
e 980-427-1-388 (Hiihtokeskus; 13,4182 ha)

o 980-427-1-389 (Hiihtokeskus 2; 10,0961 ha)
e 980-427-1-392 (Harjupuisto; 1,5400 ha)

e 980-427-1-401 (Ulkoilualue II; 0,2010 ha)

e 980-427-1-402 (Ulkoilualue I; 75,3652 ha)

Naiden kiinteistdjen muodostamasta noin 100 hehtaarin alueesta kaytetdan aiesopimuksessa jaljempana
nimitysta Teivon alue. Kiinteistdjen sijaintikartta on aiesopimuksen liitteena 8.1.

Teivon alueella toimivat Tampereen kaupungin vuokralaisina Tampereen Ravirata Oy ja Tampereen
klinikkarakennus Oy (Tampereen Hevosklinikka Oy), joiden maanvuokrasopimukset paattyvat
31.12.2035. Maanvuokrasopimusten kattama yhteisala on noin 30 hehtaaria. Maanvuokrasopimukset
ovat aiesopimuksen liitteina 8.2 ja 8.3.

Tahtotila Teivon alueen kehittamiseksi

Sopijaosapuolten yhteinen tahtotila on kehittda Teivon aluetta asumisen ja sita tukevien
palvelutoimintojen alueeksi. Teivon alueen muutos uuteen kayttdon voi tapahtua myds vaiheittain, mika
voi nopeuttaa sen kehittamista.

Teivon alue sijaitsee Ylojarven kaupungin etelareunassa Tampereen kaupungin rajalla. Alueen
kehittaminen tukee yhtenaisen ja tiiviin kaupunkirakenteen muodostumista Lansi-Tampereen ja
Yléjarven eteldosan valille.

Sopijaosapuolten yhteinen tavoite on kehittaa pitkalla aikavalilla Teivon alueesta monipuolinen ja
sekoittunut kerrostalovaltainen asuinalue arviolta noin 3 000—4 000 asukkaalle. Alueen suunnittelussa
huomioidaan tarpeen mukaisesti MAL-sopimuksen mukaiset kohtuuhintaisen asumisen tavoitteet.

Teivon alueen suunnittelussa ja kehittamisessa otetaan huomioon myds sen sijainti maakunnallisesti
arvokkaan Teivaalanharjun kupeessa. Kehittdmishankkeen keskeinen lahtékohta on nykyisten harjun
virkistysalueiden sailyttaminen. Tavoitteena oleva asunto- ja palvelurakentaminen sijoittuisi nykyisten
raviratatoimintojen alueelle, jota on muokattu ja rakennettu voimakkaasti 1970-luvulta lahtien.

Teivon alue sijaitsee kantatie 65:n ja Mikkolantien valittdmassa laheisyydessa, mika tekee siita hyvin
saavutettavan niin joukkoliikenteen, kevyen liikenteen kuin yksityisautoilun suhteen. Sopijaosapuolet
sitoutuvat alueen kehittdmistarkastelujen yhteydessa kiinnittdmaan huomiota sen tuleviin
likennejarjestelyihin mukaan lukien mahdollinen raitiotielinjaus valilla Lielahti-YIdjarvi sekd sen vaatimat
aluevaraukset, jotka tarkentuvat vuonna 2019 alkavassa seudullisessa yleissuunnittelussa.
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Teivon alueen sijaitessa Tampereen ja Yléjarven kaupunkien rajalla on tarkoituksenmukaista myds
tarkastella mahdollisuutta kehittéa alueen tulevia lahipalveluita sopijaosapuolten yhteistydna.

Vuoden 2019 aikana kdynnistettavit toimenpiteet

Osana aiesopimusta kaynnistetdan joukko tarkasteluja ja selvityksia, jotka mahdollistavat
sopijaosapuolten tarkemman suunnittelun ja paatdoksenteon alueen kehittamista koskien.

4.1. Alueen rakennusten inventointi

Selvitetaan Teivon alueella sijaitsevien rakennusten lukumaara, perustiedot ja kunto seka karkean tason
arvio rakennusten ja rakennelmien purkukustannuksista. Selvitystyo tilataan ulkopuoliselta
asiantuntijalta.

4.2. Alueen eri toimijoiden keskindisten sopimussuhteiden kartoitus ja selvitys kehittamisen
vaikutuksista

Teivon alueella toimii useita yrityksid Tampereen Ravirata Oy:n ja Tampereen Hevosklinikka Oy:n
lisdksi. Kartoitetaan alueen toimijat seka heidan keskinaiset vuokra- ym. sopimukset siltéa osin, kuin
sopimuksilla on merkitysta alueen kehittamiselle. Lisaksi tehdaan selvitys alueen kehittamisen
vaikutuksista yritystoiminnalle huomioiden alueen ja sen vaikutuspiirin nykyiset, rakentamisen aikaiset ja
rakentamisen jalkeiset toiminnot.

4.3. Maaperaselvitys

Teivon alueella on harjoitettu raviratatoimintaa vuodesta 1976 |ahtien. Toiminnan luonteen ja laajuuden
vuoksi on tarpeen tehda maaperaselvitys raviratatoimintojen kattaman alueen osalta. Maaperaselvitys
tilataan ulkopuoliselta asiantuntijalta.

4.4. Teivo-Makkylan osayleiskaavatyo

Yléjarven kaupunki kaynnistaa vuoden 2019 aikana Teivo-Makkylan osayleiskaavatydon. Kaavatyon
lahtokohtana on Teivon alueen pitkan aikavalin kehittaminen asumiseen ja sita tukeviin palveluihin.
Kaava-alue tulee kattamaan Teivon lisdksi kantatie 65:t4 ympardivia alueita Soppeenmaen suuntaan.

4.5. Maankaytollisen etenemismallin maarittely

Aiesopimuksen myoéta kaynnistetddn molempien sopijaosapuolten toimesta tarkastelu Teivon alueen
maankaytdllisen etenemismallin maarittelemiseksi. Etenemisvaihtoehtoja ovat maankayttésopimus tai
suora sopijaosapuolten valinen maakauppa koko 100 hehtaarin alueesta. Tavoitteena on saada
maankaytollisestd etenemismallista ratkaisu aikaan vuoden 2020 loppuun mennessa.

Kustannuksista vastaaminen ja resurssit

Sopijaosapuolet vastaavat kohdissa 4.1 ja 4.3 kuvatuista selvityksista syntyvista, arviolta noin 40-60
tuhannen euron kustannuksista tasaosuuksin. Tarkempi kustannusarvio tasmentyy selvitysten laajuuden
maarittelyn yhteydessa. Vastuu selvitysten kilpailutuksesta, tilaamisesta ja toteutuksesta on Ylgjarven
kaupungilla. Mahdollisista muista lisaselvityksista sovitaan vastuunjako erikseen. Selvitystdista
informoidaan alueen maanvuokralaisia ennakkoon.

Sopijaosapuolet osoittavat tarvittavat henkiléresurssit Teivon alueen kehittdmishankkeeseen.
Aiesopimuksen hyvdksyminen ja voimassaolo

Aiesopimus kasitelldadn molempien sopijaosapuolten toimivaltaisissa paatoksentekoelimissa kevaan
2019 aikana.

Aiesopimus on voimassa toistaiseksi ja sita tullaan tarkastelemaan seuraavan kerran viimeistaan viiden
vuoden kuluttua vuonna 2024. Sopijaosapuolten on mahdollista irtaantua sopimuksesta kirjallisella
ilmoituksella 12 kuukauden irtisanomisajalla.
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8.1.
8.2.
8.3.

8.4.
8.5.

Teivon alueen kiinteistdjen sijaintikartta

Tampereen Ravirata Oy:n maanvuokrasopimusten (2 kpl) jaljennokset
Tampereen klinikkarakennus Oy:n (aik. Tampereen Hevosklinikka Oy)
maanvuokrasopimusjaljennds

Tampereen kaupunginhallituksen paatds xx.yy.2019

Yléjarven kaupunginhallituksen paatds xx.yy.2019
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Teivon alueen kiinteistojen sijaintikartta

Ulkoilualue Il
980-427-1-401

Ulkoilualue |
980-427-1-402

Harjupuisto
980-427-1-392

Hiihtokeskus 2
980-427-1-389

Hiihtokeskus
980-427-1-388

Hiihtokeskus 2
980-427-1-389

Hiihtokeskus 3
980-427-1-377

Liite 8.1




27. Tama sopimus tulee voimaan vuokramiehen osalta heti ja kaupungin osalta sitten kun kaupungin vi-
ranomaisen sopimuksen hyvéksymisté koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Tampereslia €44/ kuun A/ . paivana 2006

Tampereen kaupunki, kiinteistotoimi Tampereen Ravirata Oy
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kiinteistojohtaja

Todistavat:
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Tamp?reen kaupunki muuttaa (kiint.joht. p&&tés 12.5.2010, § 373) tats
Ylojarven kaupungin Teivaalan kyl&dn tilasta Ulkoilualue I RN:o 1:402
vuokratun ravirata-alueen vuokrasopimusta 1.4.2010 alkaen siten,

ettd vuokra-alueen pinta-alaa pienennet&in 1500 m2 ja alueesta perittavaa
perusvuokraa pienennetdan 260,12 eurolla vuodessa,

Sgtgglﬁ4.2010 alkaen vuokra-alueen uudeksi pint-alaksi merkit&dn noin
’ a!

etté 1.4.2010 alkaen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951 = 100)
siten, etta perusindeksinad pidetaan indeksilukua 100 ja t&t#é vastaavana
perusvuokrana 1.869,88 euroa vuodessa ja

etta muutoin vuokrasopimuksen ehdot s&ilyvédt ennallaan.

| Tampereella fowlbo kuun 20 . pdivdnd 2010

Tampereen kaupunki, kiinteistotoimi

NP
Kiinteist&djohtaja Mikko Nurminen

Taman muutoksen hyvdéksymme ja sitoudumme edelleen noudattamaan vuokrasopimuksen
ehtoja. Paikka ja aika edelld mainitut.

Tampereen Raﬁéf%f?:?yag)
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Matti Mahlamiki
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Kiinteistotunnus: 980-427-1-402-1 Vuokraehdot ja vuokradspaétos Kialan paatds 12.1.2006, § 15

MAANVUOKRASOPIMUS
(vuokrasuhteen jatkaminen uusituin vuokraehdoin)

SOPIJAPUOLET

Vuokranantaja: Tampereen kaupunki

Vuokramies: Tampereen Ravirata Oy Y-tunnus 0206154-4
VUOKRA-ALUE

Noin 29,54 ha:n suuruinen, karttaliitteeseen merkitty maardala Yléjarven kunnan Teivaalan kylan
tilasta Ulkoilualue | RN:o 1:402.

VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika alkaa 1.1.2006 ja paattyy 31.12.2035.

VUOKRA

Tammikuun 1. péivastd 2006 alkaen vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) siten, ettd perusindeksind pidetdan indeksilukua sata (100) ja t4t4 vastaavana perus-
vuokrana kaksituhattasatakolmekymmenta (2.130,-) euroa vuodessa. Kunkin kalenterivuoden tar-
kistettu vuokra saadaan kertomalla perusvuokra luvulla, mikd saadaan jakamalla tarkistusindeksi
perusindeksilla 100. Tarkistusindeksi on edellisen kalenterivuoden keskimaéarédinen elinkustannusin-
deksi. Vuokran kokonaismaarasta peritddn Tampereen kaupungin Kiinteistd- ja asuntolautakunnan
12.1.2006 tekeman paitoksen mukaisesti vuosina 2006—-2010 30 %, vuosina 2011-2015 50 %,
vuosina 2016—2020 70% ja vuodesta 2021 l&htien 100%.

Kunkin kalenterivuoden vuokra maksetaan vuosittain toukokuun kuluessa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttétarkoituksessa, kaavamaéarayk-
sissd, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

MUUT VUOKRAEHDOT

1. Vuokra-alue vuokrataan raV|urhe|Iutark0|tukseen maanvuokralain (258/66) 5 luvun mukaisena muu-
na maanvuokrana.

Vuokramiehelld on oikeus rakentaa vuokra-alueelle raviurheilun kannalta tarpeellisia rakennuksia.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen toteuttami-
seen tarvittavat viranomaisluvat, ja ettd han noudattaa lainsdddannén ja viranomaisten mahdolli-
sesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokramies ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajal-
le tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2. Vuokramies vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta
ja maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvistd rakenteellisista ratkaisuista.
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Vuokramies on tarkastanut vuokra-alueen ja sen rajat sekd tutustunut maasto-olosuhteisiin. Vuok-
ramies on verrannut naitd seikkoja alueesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokramie-
helld ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Vuokra-alueella oleva ruokamulta tai muu irtain tai kiinted maalaji, jota ei kéytetéd alueen kunnosta-
miseen, on vuokramiehen kustannuksellaan ajettava vuokranantajan osoittamaan kerays- tai kaa-

topaikkaan.

Alueen rakentamisesta syntyvé ylijddmakiviaines on vuokranantajan omaisuutta, joka tulee kuljettaa
korvauksetta vuokranantajan osoittamaan paikkaan.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen ja silld olevien rakennusten, rakenteiden ja
laitteiden sekad alueelle johtavan tien kunnossapidosta, siisteydestd ja turvallisuudesta. Alueelia
kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd rakennusvalvontaviranomaisten eikd vuokranantajan luvatta
kaataa, mikali puut eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Kaadetuista puista on maksettava vuok-
ranantajan maaraama korvaus.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa vuokra-alueella metsénhoidollisia t6ité siten, ettei vaikeuteta
alueen kayttoa eika vahingoiteta alueella olevaa vuokramiehen omaisuutta.

Vuokramies huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustdiden
tekemisestad ja vastaa toiden kustannuksista. Perusparannustéihin tulee saada tarvittavat viran-
omaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan téisté johtuvista
kustannuksista vuokramiehelld ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuckranmaksussa hyvitysta.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokramiehen toimesta eikd muu-
toinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympéristénsuojelu-
laissa (4.2.2000/86/) tarkoitetulla tavalla pilaantunut, vuokramies on velvollinen huolehtimaan alu-
een puhdistamisesta siten kuin sanotun ympéristénsuojelulain 12 luvussa saadetaan.

Mikali vuokramies laiminly® tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus puhdistaa
alue vuokramiehen lukuun ja peria toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Vuokramiehelld ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita- kol-
mannelle, ellei vuokranantaja anna tdhan kirjallista suostumustaan. Tasta poiketen vuokramies voi
alivuokrata aluetta erilaisten messujen, nayttelyjen yms. tilapdisten tapahtumien jérjestamiseen.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko vuok-
ra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset ja laitteet sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaan-
ko tdman sopimuksen maarayksia myts muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa etukateen vuok-
ramiehelle.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa
puutteellisuudet on korjattava.

Vuokramiehelld on etuoikeus vuokra-ajan paattyessd saada alue valittdmasti uudelleen vuokralle
samaan kayttétarkoitukseen edellyttden, etta:

a) vuokramies on tayttényt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa.

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttdtarkoitukseen; ja

c) vuokramies on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhté (1) vuotta ennen vuokrakauden paat-
tymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokramiehelle, milloin tdma sitd pyytda, hyvissa ajoin ennen ylia
mainitun vuokramiehelle asetetun méaardajan paattymista tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen paéattyessé viemaan pois omistamansa rakennukset, lait-
teet ja muun omaisuutensa seka siistimaan alueen.

Mikali tdssa tarkoitettua vuokramiehen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6) kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyd& ne vuokramiehen lu-
kuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksen mu-
kaisella tavalla ja huolehtia kuntoonpanosta.

11. Vuokramiehen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistddn rajoittuva katu mé&araytyy sen
mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on
saadetty seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

12. Vuokra-alueen itdpuolella olevalle pyorailyradalle sekd sen ldheisyydessa sijaitsevalle urheilumajalle
on séilytettdva esteetdn kulkuyhteys vuokra-alueen kautta erikseen sovittavasta paikasta silloinkin,
kun raviradalla on kilpailuja tai muita tilaisuuksia.

13. Tampereen kaupungilla on oikeus kayttda vuokra-aluetta sellaisten hiihto- ym. kilpailujen ja urheiluti-
laisuuksien jarjestamiseen, joiden jarjestelyissd Tampereen kaupunki on osallisena. Kéyttokohteista,
ajankohdista ja korvauksista yms. seikoista neuvotellaan erikseen.

14. Vuokramiehellda on oikeus aidata vuokra-alue ottaen kuitenkin huomioon kohdassa 12. mainitut
rajoitukset.

15. Vuokramiehelld on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.
Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on sdéadetty.

16. Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, erdanty-
neille saataville maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko erdpaivasta lukien.

17. Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss& mainituilla perusteilla.

18. Vuokramies valtuuttaa kiinteistotoimen hakemaan vuokramiehen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen alueen vuokraoikeuteen ja alueella oleviin vuokramiehen rakennuksiin
enintdan vuotuisen vuokranmaksun kolminkertaiseen maaraan asti.

Vuokramies luovuttaa ja panttaa edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettavan panttikir-
jan vuokranantajalle vakuudeksi vuotuisen vuokranmaksun suorittamisesta viivastyskorkoinéen ja
perimiskuluineen.

19. Vuokramies on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerét viivastyskorkoineen, jotka hénté edel-
tanyt vuokramies on jattdnyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalté- ajalta kuin kolmelta (3) vuodel-
ta. '

20.Vuokranantajalla on oikeus pyydettédessé antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

21.Vuokramiehen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistétoimelle nimedan ja laskutusosoitet-
taan koskevat muutokset.

22. Vuokramies on velvollinen suorittamaan paikalliselle vesihuoltolaitokselle vesihuoltolaissa (119/01)
tarkoitetun vesihuoltolaitoksen liittymismaksun.

. 23. Vuokramies vastaa vuokra-alueen mahdollisista mittauskustannuksista.

24. Tastd sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Tampereen kéréjéoikeudessa.

25. Merkitaan, ettd taman sopimuksen tarkoittama vuokra-alue on ollut vuokrattuna samalle vuokramie-
helle alun perin 24.3.1976 allekirjoitetulla vuokrasopimuksella. Vuokrasuhdetta jatketaan 1.1.2006
talla uudella vuokrasopimuksella uusituin vuokraehdoin.

26. Todetaan, ettd vuokra-alueen vierestad on vuokrattu lyhytaikaisilla lisdsopimuksilla Tampereen Ravi-
rata Oy:lle maa-alueet hiittisuoraa seka ravihevosten harjoitusaluetta varten.
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Kiinteistotunnus: 980-427-1-402-2 Vuokrauspaatos: Kiint.joht. paatés 18.1.2006, § 37

MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIJAPUOLET
Vuokranantaja: Tampereen kaupunki
Vuokramies: Tampereen Ravirata Oy Y-tunnus: 0206154-4

VUOKRA-ALUE

Noin 5.420 m?n suuruinen, karttaliitteeseen merkitty maaraala Ylojarven kunnan Teivaalan kyldn
titasta Ulkoilualue | RN:o 1:402.

VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika alkaa 1.1.2006 ja p&attyy 31.12.2010.

VUOKRA
Vuotuinen vuokramaksu méaraalasta on yhdeksansataaviisikymmenta (950) euroa
Kunkin kalenterivuoden vuokra maksetaan vuosittain toukokuun kuluessa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttdtarkoituksessa, kaavamaarayk-
sisséd, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

MUUT VUOKRAEHDOT

1. Vuokra-alue luovutetaan kéytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla ravi-
radan lisdalueeksi kasittéden ravihevosten harjoitusalueen ja hiittisuoran.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanelld on kaikki rakennushankkeen toteuttami-
seen tarvittavat viranomaisluvat, ja ettd han noudattaa lainsd&ddanndn ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokramies ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa vuokranantajal-
le tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2. Vuokramies vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta
ja maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

3. Vuokramies on tarkastanut vuokra-alueen ja sen rajat seka tutustunut maasto-olosuhteisiin. Vuok-
ramies on verrannut néitad seikkoja alueesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokramie-
hella ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

4. Ravihevosten harjoitusalueen ja hiittisuoran rakentamisessa ja ylidpitamisessa pitdéd noudattaa kiin-
teistdtoimen antamia ohjeita ja maarayksia. Valttamattomia leikkauksia ja luiskauksia seka radan
pintasoritusta lukuun ottamatta vuokra-alueen maanpinnan korkeusasemaa ei saa muuttaa. Raken-
taminen ei saa aiheuttaa ymparistdssa valumavesien keradntymista. Radan rakentamisessa ja
muussakin toiminnassa tulee arvokas ymparistd ottaa erityisen tarkasti huomioon ja valttéa ylimaa-
réisia maansiirtotoita. Mitdan rakennuksia alueelle ei saa tehda.

5. Vuokra-alue on tarkoitettu vain sopimuksessa mainittuun tarkoitukseen. Vuokra-aluetta ei ole lupa
kayttdad mihinkdan muuhun toimintaan.

6. Vuokra-alueelle ei saa sijoittaa mainoksia tms.

7. Vuokramies on velvollinen jarjestdmaan toiminnan vuokra-alueella siten, eftei siita aiheudu vaaraa
tai haittaa vuokra-alueen ulkopuolelle. Ymparistossa lilkkuvien turvallisuuden vuoksi vuokramies on
velvollinen kustannuksellaan aitaamaan osan vuokra-alueesta erikseen sovittavalla tavalla. Muilta
osin aluetta ei saa aidata.

Vuokramies on vastuussa jarjestyksenpidosta vuokra-alueelia.
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Vuokra-alueella oleva ruokamulta tai muu irtain tai kiinted maalaji, jota ei kayteta alueen kunnosta-
miseen, on vuokramiehen kustannuksellaan ajettava vuokranantajan osoittamaan kerdys- tai kaa-
topaikkaan.

Alueen rakentamisesta syntyva ylijadmakiviaines on vuokranantajan omaisuutta, joka tulee kuljettaa
korvauksetta vuokranantajan osoittamaan paikkaan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet. Vuokramie-
helle korvataan edella mainituista toimenpiteistad aiheutuva vahinko

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen ja silla olevien rakennusten, rakenteiden ja
laitteiden kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoit-
taa eikd vuokranantajan luvatta kaataa, mikali puut eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Kaadetuis-
ta puista on maksettava vuokranantajan maaraama korvaus.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa vuokra-alueella metsanhoidollisia toitd siten, ettei vaikeuteta
alueen kayttda eikéa vahingoiteta alueella olevaa vuokramiehen omaisuutta.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista
kustannuksista vuokramiehelld ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Tampereen kaupunki varaa oikeuden korvauksetta kayttda vuokra-aluetta metsénhoitoon liittyviin
puutavarakuljetuksiin.

Tampereen kaupungilla on oikeus kayttda vuokra-aluetta sellaisten hiihto- ym. kilpailujen ja urheilu-
tilaisuuksien jarjestamiseen, joiden jarjestelyissa Tampereen kaupunki on osallisena. Kayttdkohteis-
ta, ajankohdista ja korvauksista yms. seikoista neuvotellaan erikseen.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siitd, etta vuokra-alue ei vuokramiehen toimesta eikd muu-
toinkaan pilaannu. Mikéli vuokra-alue tai osa siitéd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelu-
laissa (4.2.2000/86/) tarkoitetulla tavalla pilaantunut, vuokramies on velvollinen huolehtimaan alu-
een puhdistamisesta siten kuin sanotun ymparistonsuojelulain 12 luvussa sadadetaan.

Mikéli vuokramies laiminlyd téssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus puhdistaa
alue vuokramiehen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Vuokraoikeutta ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda. Vuokramiehella ei ole oikeutta
alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitéd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna
tahan kirjallista suostumustaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko vuok-
ra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset ja laitteet sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaan-
ko tdman sopimuksen maarayksia myoés muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa etukateen vuok-
ramiehelle. -

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa
puutteellisuudet on Kkorjattava.

Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen paéattyessd viemaan pois omistamansa rakennukset, lait-
teet ja muun omaisuutensa seka siistimaan vuokra-alueen vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.

Mikali vuokran tai muun t&h&n sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, erdaanty-
neille saataville maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssé& mainituilla perusteilla.
Vuokranantajalla on oikeus pyydettdessa antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.
Vuokramiehen on viivytyksetta iImoitetta\}a kirjallisesti kiinteistotoimelle nimedan ja laskutusosoitet-
taan koskevat muutokset.

Vuokramies vastaa vuokra-alueen mahdollisista mittauskustannuksista.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Tampereen karajaoikeudessa.

Merkitdan, etta taman sonimuksen tarkoittama suokra-alus on ollut vuokrattuna samalle vuokramia-
helle kahdella eri vuokrasopimuksella alun perin 12.5.1993 allekirjoitettuun vuokrasopimukseen
8.12.1998 tehdyn jatkomerkinnan ja 2.4.2001 allekirjoitetun vuokrasopimuksen perusteella ja ettd
31.12.2005 paattyneitad vuokrasuhteita on jatkettu talla vuokrasopimuksella uusituin vuokraehdoin.

-

24. Tama sopimus tulee voimaan vuokramiehen osalta heti ja kaupungin osalta sitten kun kaupungin vi-
ranomaisen sopimuksen hyvaksymistd koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Tampereella /fc:a’””kuun i/ paivana 2006

Tampereen kaupunki, Kiinteistotoimi Vuokramies

,—5 Tampereen Ravirata Oy

Mati Poriran e Mee Ll
Matti Perémaa p o YA S

Kiinteistdjohtaja ' 4

Todistavat:

; /%4%’1‘ //é@ ¢ 4{,{]

Tampereen kaupunki jatkaa (kiint.joht. paatos 29.12.2010, § 1004) téman
vuokrasopimuksen tarkoittamaa vuokra-aikaa 1.1.2011 - 31.12.2035 gjten,

gttd alueen indeksiin sidottu, indeksilukua 100 (perusindeksi lokakuu 1951=100)

vastaava perusvuokra on on 1.1.2011 alkaen 57,80 euroa vuodessa.

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan entisid ehtoja.

Tampereella tammd kuun 13 . paivana 2011
Tampereen kaupunki, kiinteistdtoimi

Mk N

Kiinteist&johtaja Mikko Nurminen

Taman hyvéksymme ja sitoudumme edelleen noudattamaan vuokrasopimuksen
ehtoja. Paikka ja aika edelld mainitut.

Tampereen Ravirata Oy

S~

Matti Mahlamaki

Todistavat:

= -—y’;:’ﬁ-" s
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4 Vuokraehdot ja vudkratspéatés: Kiint.joht. paatés 12.5.2010, § 372

MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIJAPUOLET
Vuokranantaja: Tampereen kaupunKi
Vuokramies: Tampereen Hevosklinikka Oy Y-tunnus 0397704-4

VUOKRA-ALUE

Noin 1.500 m?:n suuruinen karttaliitteeseen merkitty alue Ylojarven kaupungin Teivaalan kylan tilas-
ta Ulkoilualue | RN:o 1:402, joka ennen taman sopimuksen tekemista on ollut vuokrattuna Tampe-
reen Ravirata Oy:lle.

VUOKRA-AIKA

Vuokra-aika alkaa 1.4.2010 ja paattyy 31.12.2035.

VUOKRA

Huhtikuun 1. paivasta 2010 alkaen vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) siten, etta perusindeksina pidetdan indeksilukua sata (100) ja tata vastaavana perus-
vuokrana kaksisataakuusikymmenté ja 12/100 (260,12) euroa vuodessa. Kunkin kalenterivuo-
den tarkistettu vuokra saadaan kertomalla perusvuokra luvulla, mika saadaan jakamalla tarkistusin-
deksi perusindeksilla 100. Tarkistusindeksi on edellisen kalenterivuoden keskimaéarainen elinkus-
tannusindeksi.

Vuokra ensimmaiselta kalenterivuodelta (v. 2010) on siten neljédtuhattaviisisataa ja 08/100
(4.500,08) euroa. Vuoden 2010 vuokra on saatu kertomalla perusvuokra 260,12 euroa luvulla, mika
on saatu jakamalla tarkistusindeksi 1730 (=vuoden 2009 keskimé&arainen elinkustannusindeksi) pe-
rusindeksilla 100. Vuodelta 2010 peritdan vuokraa 1.4.2010-31.12.2010 véliselta ajalta 3.375,06
euroa.

Kunkin kalenterivuoden vuokra maksetaan vuosittain toukokuun kuluessa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kéyttétarkoituksessa, kaavamaarayk-
sissé, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

MUUT VUOKRAEHDOT

1.

Vuokra-alue vuokrataan raviurheilua tukevaan klinikkatoimintaan maanvuokralain (258/66) 5 luvun
mukaisena muuna maanvuokrana.

Vuokramiehella on oikeus rakentaa vuokra-alueelle klinikkarakennuksia.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen toteuttami-
seen tarvittavat viranomaisluvat, ja ettd han noudattaa lainsaddannén ja viranomaisten mahdollises-
ti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokramies ei saa rakentamistoimenpiteiilé eika muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa vuokranantajal-
le tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokramies vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta
ja maaperéan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Vuokramies on tarkastanut vuokra-alueen ja sen rajat sekd tutustunut maasto-olosuhteisiin. Vuok-
ramies on verrannut naitd seikkoja alueesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokramie-
helld ei ole huomauttamista néiden seikkojen osalta.

Vuokra-alueella oleva ruokamulta tai muu irtain tai kiinted maalaji, jota ei kdyteté alueen kunnosta-
miseen, on vuokramiehen kustannuksellaan ajettava vuokranantajan osoittamaan kerays- tai kaa-
topaikkaan.

Alueen rakentamisesta syntyva ylijadamakiviaines on vuokranantajan omaisuutta, joka tulee kuljettaa
korvauksetta vuokranantajan osoittamaan paikkaan.
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5. Vuokramies on omalta osaltaan velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen ja silla olevien rakennus-
ten, rakenteiden ja laitteiden seké alueelle johtavan tien kunnossapidosta, siisteydesta ja turvalli-
suudesta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd rakennusvalvontaviranomaisten eika
vuokranantajan luvatta kaataa, mikali puut eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Kaadetuista puista
on maksettava vuokranantajan maard&ma korvaus.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa vuokra-alueella metsanhoidollisia t6it& siten, ettei vaikeuteta
alueen kayttda eika vahingoiteta alueella olevaa vuokramiehen omaisuutta.

Vuokramies huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustdiden
tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Perusparannustdihin tulee saada tarvittavat viran-
omaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan t6ista johtuvista
kustannuksista vuokramiehella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

6. Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokramiehen toimesta eika muu-
toinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympéristonsuojelu-
laissa (4.2.2000/86/) tarkoitetulla tavalla pilaantunut, vuokramies on velvollinen huolehtimaan alu-
een puhdistamisesta siten kuin sanotun ymparisténsuojelulain 12 luvussa saadetaan.

Mikali vuokramies laiminly tassé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus puhdistaa
alue vuokramiehen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

7. Vuokramiehelld ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd kol-
mannelle, ellei vuokranantaja anna tédhan kirjallista suostumustaan.

8. Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko vuok-
ra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset ja laitteet sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaan-
ko tdméan sopimuksen maarayksid myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa etukéateen vuok-
ramiehelle.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa
puutteellisuudet on korjattava.

9. Vuokramiehelld on etuoikeus vuokra-ajan paattyessad saada alue valittdmasti uudelleen vuokralie
samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokramies on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa.
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kaytttarkoitukseen; ja

c) vuokramies on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yht& (1) vuotta ennen vuokrakauden paat-
tymista haluavansa kayttad téassé tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokramiehelle, milloin tamé sitéd pyytda, hyvissa ajoin ennen ylla
mainitun vuokramiehelle asetetun méaaraajan paattymisté tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttétarkoitukseen.

10. Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois omistamansa rakennukset, lait-
teet ja muun omaisuutensa seka siistimaén alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokramiehen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6) kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalia on oikeus myydé ne vuokramiehen lu-
kuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksen mu-
kaisella tavalla ja huolehtia kuntoonpanosta.

11. Vuokramiehen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu maaraytyy
sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78)
on saadetty sekéa asianomaisessa kunnallisessa sdannbssa maarataan.

12. Vuokramiehella on oikeus aidata vuokra-alue ottaen kuitenkin huomioon muut alueen kayttajat.
13. Vuokramiehelld on oikeus siirtdéd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.
Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

14. Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraanty-
neille saataville maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko erapaivésta lukien.

15. Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss& mainituilla perusteilla.

16. Vuokramies valtuuttaa kiinteistétoimen hakemaan vuokramiehen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen alueen vuokraoikeuteen ja alueella oleviin vuokramiehen rakennuksiin
enintdan vuotuisen vuokranmaksun kolminkertaiseen méaaraan asti.

Vuokramies luovuttaa ja panttaa edella mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettavan panttikir-
jan vuokranantajalle vakuudeksi vuotuisen vuokranmaksun suorittamisesta viivastyskorkoineen ja
perimiskuluineen.

17. Vuokramies on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta edel-
tanyt vuokramies on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodel-
ta.

18. Vuokranantajalla on oikeus pyydettdessa antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

19. Vuokramiehen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistétoimelle nime&an ja laskutusosoitet-
taan koskevat muutokset.

20. Vuokramies on velvollinen suorittamaan paikalliselle vesihuoltolaitokselle vesihuoltolaissa (119/01)
tarkoitetun vesihuoltolaitoksen liittymismaksun.

21. Vuokramies vastaa vuokra-alueen mahdoliisista mittauskustannuksista.

22. Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan karajaoi-
keudessa.

23. Tama sopimus tulee voimaan vuokramiehen osalta heti ja kaupungin osalta sitten kun kaupungin vi-
ranomaisen sopimuksen hyvaksymistéd koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Tampereella __touko kuun _20 . paivana 2010
Tampereen kaupunki, kiinteistétoimi Vuokramies

Tamp //ﬁevoskiinikka Oy

ﬂ{“‘“‘"[\' = %
Mikko Nurminen na Ertola

kiinteist6johtaja Elainladkari

Todistavat:

f@am% bty Poao e

Tampereen Ravirata Oy omalta osaltaan hyvaksyy sopimuksen, joka samalla supistaa sen vuokraamaa
aluetta ja vadhentaa vuokranmaksuvelvoitetta Tampereen kaupungille.

touko 20

Tampereella kuun . péivana 2010

Tampereen Ravirata Oy
i I
)

tti Mahlamaki
toimitusjohtaja

Merkit&&n, ettd témén vuokrasopimuksen vuokramiehend on nyttemmin
Tampereen klinikkarakennus Oy.

Liite 8.3



ruismari
Tekstiruutu
Liite 8.3


e puk
uliliLasceo

TAMPEREFN KAUPUNKI

12 05 2010

KIINTEISTOTOIMI

Liite 8.3

T s e

AR
- — |

TEIVON RAVIRATA / YLOJARVI

[ IR T e
HI HEIKKI LAMMI OY lﬂ'k ool
e 1132010

\ | [sem | s

A =290 000 m2

L 127.2 L



ruismari
Tekstiruutu
Liite 8.3


